
MAJLIS BANDARAYA ISKANDAR PUTERI



Inisiatif Iskandar Puteri Fast Lane (IPFL) telah mula dilaksanakan di Majlis 
Bandaraya Iskandar Puteri (MBIP) bermula pada 1 Januari 2023. Inisiatif 

IPFL ini diperkenalkan bagi menggalakkan kemasukan pelabur 
terutamanya daripada pembangunan industri ke kawasan MBIP. IPFL 

merupakan satu proses pemajuan yang dilaksanakan secara pantas dan 
tangkas. Proses ini bermula daripada sebelum kelulusan pelan sehingga 

bangunan siap bina di tapak, seterusnya kebenaran beroperasi dalam 
masa yang singkat melalui gabungan proses di peringkat kelulusan pelan, 

pembinaan di tapak, CCC dan lesen pengoperasian. Maklumat lanjut 
berkaitan IPFL adalah sebagaimana dokumen di bawah.



INDUSTRIAL GREEN LANE 



LOKASI YANG DITETAPKAN

01 TAMAN PERINDUSTRIAN SILC

02 TAMAN PERINDUSTRIAN NUSA 

CEMERLANG

03 TAMAN PERINDUSTRIAN NUSAJAYA 

TECHPARK

04
KAWASAN LAIN YANG BERPOTENSI
Tertakluk kepada pematuhan 6 syarat penentuan 
lokasi

SYARAT PENENTUAN LOKASIINSENTIF

PENGKELASAN PROJEK

01 JUMLAH PELABURAN MELEBIHI
Rm100 Juta Atau Jumlah Yang Munasabah

02 KATEGORI ATAU JENIS AKTIVITI 

INDUSTRI

01
KAWASAN TERANCANG
Pelan Kebenaran Merancang Susunatur, Pelan Kerja 
Tanah dan / atau Pelan Jalan & Perparitan Telah 
Diluluskan

02
PERIHAL TANAH
Ubah Syarat dan Pecah Sempadan Tanah Telah 
Selesai atau dilaksanakan secara serentak

03 KESEDIAAN TAPAK
Tapak Telah Tersedia Untuk Pendirian Bangunan

04 INFRASTRUKTUR
Infrastruktur dan Utiliti telah tersedia

05 EIA
Laporan EIA telah Diluluskan

06 TIA & RSA
Laporan TIA dan RSA Telah Diluluskan

01
PENYELARASAN AWAL TEKNIKAL
Pengenalan awal projek dan proses pemudah cara 
dengan agensi teknikal untuk memastikan semua 
keperluan projek dipatuhi dan mengikut peraturan

02
KELULUSAN SECARA SERENTAK
Permohonan Kelulusan Kebenaran Merancang, 
Pembinaan, Pelan Infrastruktur, Pelan Bangunan 
dan Pelan Sokongan

03
MASUK TAPAK AWAL
Kelulusan Kerja Awalan Pembinaan dan Kerja 
Bangunan

04
MOHON LESEN AWAL
Permohonan lesen dikemukakan setelah pembinaan 
mencapai 80% kemajuan

05
PEMASANGAN MESIN AWAL
Kemasukan Mesin dan Peralatan Semasa Tempoh 
Pembinaan

06
PENJIMATAN MASA & KOS
Kelulusan Pelan – Pembinaan – CCC, Lesen Operasi - 
Operasi

I N D U S T R I A L  G R E E N  L A N E



PERBANDINGAN PELAKSANAAN IPFL



PELAKSANAAN INDUSTRIAL GREEN LANE (IGL)

MULA KERJA AWAL

1.Kebenaran khas kerja awal

pembinaan (pembersihan
tapak, kerjatanah,
pemasangan ‘hoarding’, 

rumah pekerja, papan tanda 

projek & lain-lain.

2.Kerja bangunan (kerja cerucuk,
asas tapak & binaan bangunan)

3.Permohonan Permit 

Sementara Bangunan (Tapak

Bina)

* Permohonan kebenaran khas 

mula kerja awal pembinaan boleh 

dikemukakan bersekali dengan 

permohonan pelan pemajuan 

kepada OSC.

* Notifikasi Mula Kerja (Borang B)

dikemukakan melalui OSC 3.0 

Plus selepas Pelan Bangunan 

lulus.

‘PROJECT BRIEF’ & FASILITASI

1. Pengenalan (Latar belakang
Syarikat, jumlah pelaburan,
produk, tenaga kerja dan isu 

pemajuan);

2. Senarai Perunding (PSP/SP);
3. Konsep Pembinaan (IBS/ 

Konvensional);

4. Garis Masa Projek (Timeline  

Project);

5. Pelan tapak & ‘Elevation Plan’

6. Pelan Ilustrasi / 3D;
7. Kiraan Fi Pelan/ Bayaran

Proses; dan

8. Pelan Pemajuan

01
PENYELARASAN AWAL 

TEKNIKAL UNTUK SESI 

FASILITASI

02
PERMOHON &

KELULUSAN PELAN 

PEMAJUAN SECARA 

SERENTAK

04
FASILITASI BERTERUSAN 

SEPANJANG PEMBINAAN

05
PERMOHONAN LESEN

OPERASI & 

PENDEPOSITAN CCC)

06
OPERASI

03
KEBENARAN KHAS 

MULA KERJA AWAL  

PEMBINAAN

Pengumpulan 

Maklumat Teknikal 

(Tidak Mandatori)

P1 P2
Pertimbangan  

Pelan – Pelan 

Pemajuan

P3
Notifikasi Mula

Kerja Binaan

Pemantauan Tapak

Bina Dan Notifikasi

Pemeriksaan Interim

P4
Notifikasi Pemeriksaan 

Akhir Peringkat I & 

Peringkat II

P5
Pendepositan CCC 

(Borang F) & 

Borang G1-G21

P6 P7
Kelulusan Permit 

Operasi (Lesen 

Komposit)

OSC 3.0 PLUS

1.Pelan Kebenaran

Merancang (KMP)
2.Pelan Kerja Tanah
3.Pelan Jalan & Perparitan
4.Pelan Bangunan

5.Pelan Landskap

6.Pelan Lampu Jalan

FASILITASI

1. Laporan status projek 

setiap bulan

2. Sesi fasilitasi oleh

Sekretariat IPFL MBIP akan

diadakan untuk tujuan 

pemantauan.

PERMOHONAN LESEN

(Peringkat 2)

1. CCC (Borang F)

2. Pengeluaran Lesen

Operasi

PERMOHONAN LESEN

(Peringkat 1)

80% pembinaan @ 2 bulan sebelum 

CCC :

1. Borang Komposit Lesen

2. Surat Kelulusan Pelan Bangunan

Proses Pemajuan (Manual OSC 3.0 Plus)

CCC

1.Borang F/F1 

4.Perakuan JKKP (JKJ 112)

3.Pengiraan Cukai

2.Borang G1-G21

dikeluarkan telah dibuat oleh JPPH)

Taksiran (Sebelum CCC



PROSEDUR KHUSUS IGL

1. TEKNIKAL BRIEF PROJEK 

2. PERTIMBANGAN PELAN 

     PEMAJUAN

3. KEBENARAN KHAS 

    MULA KERJA AWAL

4. PERMOHONAN 

   LESEN OPERASI



❑ Unit Khas IGL ditubuhkan bagi tujuan menerima, memproses 

permohonan sebelum dikemukakan secara rasmi oleh pemohon melalui 

Sistem OSC 3.0 Plus Online;

❑ Unit Khas IGL menerima permohonan serta mengedar dokumen-

dokumen kepada Agensi Teknikal Dalaman (ATD) dan Agensi Teknikal 

Luaran (ATL) setelah memperolehi persetujuan Datuk Bandar bagi 

persediaan sesi Teknikal Brif Projek (TBP);

❑ Proses penyelarasan awal teknikal dilaksanakan melalui sesi TBP 

terlebih dahulu sebelum permohonan diterima secara rasmi melalui 

Sistem OSC 3.0 Plus Online; 

❑ Sesi TBP perlu diadakan secara fizikal yang dipengerusikan oleh 

Datuk Bandar atau Yang Dipertua bersama semua pemegang taruh 

(Pemilik Projek / Pemaju, PSP / SP, ATD dan ATL yang berkaitan);

❑ Agensi Teknikal perlu memberi ulasan awal yang LENGKAP dan 

TERPERINCI semasa diperingkat TBP;

❑ Maksimum dua (2) kali mesyuarat susulan TBP akan dibuat melalui 

platform Mesyuarat JK Pra-OSC selepas melaksanakan sesi TBP yang 

pertama (kehadiran ATL jika perlu);

❑ Penurunan kuasa kepada Setiausaha MBIP untuk mempengerusikan 

Mesyuarat susulan TBP kedua dan ketiga bagi penyelarasan teknikal; 

dan

❑ Pelan yang telah dipersetujui diperingkat TBP perlu dicop (bukti 

pengesahan) oleh Jabatan Memperaku sebelum permohonan serentak 

dikemukakan kepada pihak OSC melalui Sistem OSC 3.0 Plus Online.

PROSES 1 : PENGUMPULAN MAKLUMAT TEKNIKAL DAN 

TEKNIKAL BRIF PROJEK

TEKNIKAL BRIEF PROJEK1.





PERTIMBANGAN 

PELAN PEMAJUAN2.

❑ Permohonan serentak diterima melalui Sistem OSC 3.0 

Plus Online setelah selesai TBP;

❑ Ulasan permohonan semasa proses penyelarasan awal 

teknikal perlu memperolehi pengesahan daripada ATD 

dan ATL secara atas talian melalui Sistem OSC 3.0 Plus 

Online setelah TBP dilaksanakan;

❑ Tiada pengeluaran ulasan teknikal baharu/ penambahan 

ulasan teknikal selepas selesai proses TBP;

❑ OSC mengangkat permohonan dalam Mesyuarat JK OSC 

yang terdekat dan edaran keputusan terperinci kepada 

pemohon dalam tempoh masa 5 hari;

❑ Surat dan pelan pemajuan yang diperakukan/ditolak 

dikeluarkan dalam tempoh 7 hari;

❑ Kebenaran khas awal untuk kerja pendirian bangunan 

diberikan setelah kelulusan KM diperolehi; dan

❑ PSP/SP perlu mengemukakan laporan status projek 

secara berkala kepada PBT selepas kerja-kerja pembinaan 

bermula ditapak; dan

❑ Permohonan lesen perniagaan setelah pembinaan 

mencapai kemajuan 80% di tapak dan diluluskan dalam 

tempoh 24 jam setelah Certificate of Completion and 

Compliance (CCC) dikeluarkan.

PROSES 2 : PERTIMBANGAN PELAN PEMAJUAN

Tempoh kelulusan  :  MAKSIMUM 29 HARI



KEBENARAN KHAS MULA 

KERJA AWAL

Matlamat :
Memberi kebenaran khas memulakan kerja-kerja bangunan sebelum 

kelulusan Pelan Bangunan, dengan syarat PBT telah menerima 

permohonan Pelan Bangunan (Rujukan UUK 13 UKBS 1984 dan Manual 

OSC 3.0 Plus).

Tatacara:

A. Kemukakan surat permohonan kebenaran khas mula kerja awal 

dengan menyatakan skop kerja seperti berikut:

i. Kerja awal pembinaan (pembersihan tapak, kerja tanah, 

pemasangan ‘hoarding’, rumah pekerja, papan tanda projek & 

lain-lain).

ii. Kerja bangunan (kerja cerucuk, atas tapak & binaan 

bangunan).

B. Kemukakan Permohonan Permit Sementara Bangunan ‘hoarding’, 

rumah pekerja, papan tanda projek, pondok pengawal & lain-lain.

Syarat Tambahan:

i. Pemohon perlu kemukakan permohonan rasmi Notifikasi Mula Kerja 

(Borang B) melalui Sistem OSC 3.0 Plus setelah Pelan Bangunan 

diluluskan.

PEMOHON

Mengemukakan permohonan kebenaran khas mula kerja 
awal kepada OSC dan permit Bangunan Sementara 

kepada OSC / Jabatan Bangunan, MBIP

JABATAN BANGUNAN / JABATAN 

KEJURUTERAAN

Semakan & Penyediaan Kertas Kerja

LULUS / TOLAK

MESYUARAT JAWATANKUASA OSC

Pertimbangan Permohonan Mula Kerja Awal

PEMOHON

Memulakan Kerja

OSC

Makluman kepada pemohon untuk tindakan

3.



PEMOHONAN LESEN 

OPERASI

Matlamat :
Memberi kebenaran kepada pemohon mengemukakan permohonan 

lesen operasi semasa kerja pembinaan masih dijalankan dan 

mengeluarkan kelulusan lesen operasi dalam tempoh 1 hari setelah 

CCC diperolehi.

Maklumat Berkaitan :  

i. Penurunan kuasa Datuk Bandar kepada Ketua Jabatan Pelesenan 

MBIP untuk pengeluaan Lesen Premis Perniagaan. Kelulusan 

tersebut akan dibawa ke Mesyuarat Jawatankuasa Pelesenan untuk 

makluman.

ii. Lesen boleh dimohon setelah kerja-kerja pembinaan bangunan 

mencapai 80% kemajuan ditapak.

iii. Lesen akan dikeluarkan dalam tempoh 1 hari setelah CCC 

diperolehi pada peringkat ke-2 permohonan lesen.

iv. Tiada ulasan teknikal jabatan luaran dirujuk dengan 

mengambilkira kesemua ulasan jabatan yang diperlukan telah 

menyokong di peringkat pelan dan CCC.

v. Jabatan Pelesenan, MBIP boleh menjalankan pemeriksaan di tapak 

selepas 6 bulan lesen premis dikeluarkan.

      

PEMOHON

Mengemukakan permohonan Lesen Operasi & 
perakuan JKKP (JKJ 112) di Jabatan Pelesenan, 

MBIP

JABATAN PELESENAN, 

MBIP

Proses & rekod di bawah Projek IPFL

PEMOHON

Kemukakan salinan CCC (Borang F) di Jabatan 
Pelesenan, MBIP

PEMBINAAN SIAP 
SEPENUHNYA

JABATAN PELESENAN, MBIP

Mengeluarkan Lesen Operasi

PERINGKAT 1

Pembinaan Telah mencapai 
80%

Pendepositan CCC di 

unit OSC MBIP

PERINGKAT 2

Pembinaan Telah Siap & 
Peroleh CCC

Mengemukakan bersama 
Perakuan JKKP (JKJ 112) 
Kebenaran Memasang 
Jentera

*

4.



PREREQUISITE



KRITERIA

❑ Proses pemajuan bagi SEMUA jenis permohonan dapat 

dilaksanakan secara pantas dan tangkas bermula dari peringkat 

perancangan sehingga bangunan siap.

   

❑ Semakan dan keperluan teknikal oleh ATL dan ATD perlu dibuat di 

peringkat proses prerequisite (PR);

❑ Senarai semak berdasarkan keperluan agensi teknikal;

❑ Permohonan / pengumpulan maklumat secara berpusat melalui 

Sistem OSC 3.0 Plus Online;

❑ Tambahan modul baharu di dalam Sistem OSC 3.0 Plus Online;

❑ Pematuhan syarat oleh pemohon adalah maksimum 6 bulan. 

Sekiranya PSP gagal mematuhi syarat dalam tempoh 6 bulan 

proses PR, permohonan tersebut akan dibawa ke Mesyuarat JK 

OSC bagi tujuan pembatalan/penolakan;

❑ Tempoh kelulusan maksimum 22 hari; dan

❑ Keputusan : hanya LULUS atau TOLAK sahaja.

Tempoh kelulusan  :  MAKSIMUM 22 HARI

OBJEKTIF

P R E R E Q U I S I T E



❑ PSP mengemukakan permohonan dalam sistem OSC 3.0

Plus Online;

❑ Bayaran fi PENUH semasa permohonan dikemukakan; 

❑ Pihak OSC membuat edaran kepada ATL/ATD secara 

online dan ATL/ATD memberikan ulasan;

❑ PSP/SP membuat pematuhan syarat;

❑ Semakan pematuhan syarat dan penyelarasan teknikal

dibuat diperingkat Mesyuarat JK Pra-OSC (kehadiran

ATL jika perlu);

❑ ATD menyediakan pemakluman pra-syarat bagi kiraan 

caj pemajuan dan pengemukaan hardcopy endorsan 

beserta kertas perakuan untuk pertimbangan dalam 

Mesyuarat JK OSC;

❑ Jabatan Memperaku tekan butang lengkap apabila 

proses PR telah selesai;

❑ PSP/SP kemukakan pelan hardcopy endorsan kepada 

Jabatan Memperaku untuk di cop (bukti pengesahan); 

❑ Pelan hardcopy endorsan yang telah dicop perlu 

dikemukakan kepada pihak OSC;

❑ OSC mengemas kini status permohonan LENGKAP di 

dalam sistem dan permohonan dikira hari pertama diterima 

secara rasmi;

❑ Permohonan dibawa ke Mesyuarat JK OSC yang 

terdekat

 

 

Pertimbangan  

dalam Mesy.JK 

Pra OSC

OSC terima 

pelan final 

hardcopy – 

OSC klik 

butang 

lengkap

* Cadangan 

tempoh masa 

diperingkat 

proses PR 

adalah sebagai 

panduan kepada 

pemantauan 

diperingkat OSC.

TATACARA PELAKSANAAN

Tempoh kelulusan  :  MAKSIMUM 22 HARI



SELF REGULATION



KERTAS PENGESYORAN

Proses 2: 

Pertimbangan pelan- pelan 

pemajuan

MAKSIMUM 15 HARI

DOKUMENTASI

PEMOHON

OSC

JABATAN MEMPERAKU

KELULUSAN

PEMAKLUMAN MESYUARAT JK OSC

1/10 HARI

1/1 HARI

7/8 HARI

1/9 HARI

Proses 1: 

Pra rundingan

5/15 HARI

PEMOHON 

Menjalankan pra rundingan dengan Jabatan 

Memperaku

• Pemohon mengemukakan dokumen 

secara online berdasarkan senarai 

semak Permohonan Pelan Pemajuan 
Secara SR

• Pemohon menjelaskan fi dan 
mengemukakan dokumen hardcopy

• OSC mengesahkan lengkap dan edar 
kepada Jabatan Memperaku

Kelulusan di peringkat DB/ SU/ Ketua Jabatan 

(dengan syarat ada surat penurunan kuasa)

Proses endosan dalam tempoh 5 hari dari 

tarikh surat kelulusan ketua jabatan/pegawai 

yang diberi kuasa

Tempoh kelulusan  :  MAKSIMUM 15 HARI

S E L F  R E G U L A T I O N

❑ Penambahbaikan permohonan pelan pemajuan bagi 

kategori pemajuan yang boleh dikecualikan 

Kebenaran Merancang (KM) atau Exemption 

from Planning Approval (ExPA);

❑ Mengurangkan kebergantungan kepada ATD/ATL;

❑ Memberi lebih peranan dan tanggungjawab kepada 

PSP/SP untuk mematuhi senarai semak dan keperluan 

teknikal secara kendiri (self regulation) bagi 

permohonan pelan pemajuan sehingga pendepositan 

CCC;

❑ PBT/ATL mengeluarkan notis ketidakpatuhan, 

mengambil tindakan ke atas perkara yang didapati tidak 

mematuhi peruntukan perundangan dan syarat yang telah 

ditetapkan; dan

❑ Memendekkan tempoh kelulusan daripada 86 hari 

kepada 15 hari sahaja.

OBJEKTIF



KRITERIA PEMAJUAN 

1 unit rumah tidak melebihi 3 tingkat  

• Tinggi lantai tidak melebihi 18m

• luas lantai tidak lebih 7000kps

• luas tanah tidak lebih 6000kps

Plot yang telah mendapat KM pelan 

susun atur/ pelan induk dan telah 

memiliki surat hak milik yang sah

❑ Sekiranya tiada KM susun atur, telah 

ada jalan masuk/ akses ke tapak di 

dalam kawasan pemajuan dan urusan 

perihal tanah telah diselesaikan;

❑ Kawasan yang telah mempunyai 

rangkaian infrustruktur dan utiliti 

terutamanya bekalan elektrik, bekalan air;

❑ Keadaan muka bumi rata/landai, 

elemen semulajadi yang terdapat di tapak 

seperti alur air ditunjukkan di dalam pelan 

kontur dengan jelas;

❑ Tidak melibatkan kerja-kerja cut and 

fill (kecuali kerja pembersihan tapak); 

dan



OBJEKTIF

❑ PSP/SP menjalankan proses pra rundingan dengan 

Jabatan Memperaku. Hanya arkitek professional yang 

berdaftar dengan LAM sahaja yang dibenarkan 

mengemukakan permohonan untuk Pelan Bangunan;

❑ Pemohon mengemukakan dokumen secara online di 

dalam sistem OSC 3.0 Plus berdasarkan senarai semak. 

Pelan yang dikemukakan hendaklah sama dengan 

pelan yang dipersetujui semasa proses pra 

rundingan;

❑ Pemohon menjelaskan fi dan mengemukakan dokumen 

hardcopy;

❑ OSC mengesahkan lengkap dan edar kepada Jabatan 

Memperaku;

❑ Jabatan Memperaku TIDAK BOLEH membuat ulasan 

tambahan ke atas pelan yang telah dipersetujui semasa 

diperingkat pra-rundingan; 

❑ Jabatan Memperaku membuat pengesyoran kelulusan 

kepada Datuk Bandar atau Setiausaha/ Ketua Jabatan 

(dengan syarat ada penurunan kuasa), seterusnya 

kelulusan muktamad dikeluarkan oleh Jabatan 

Memperaku;

❑ Jabatan memperaku menyerahkan dokumen/pelan yang 

telah diberi cop lulus kepada pemohon tidak melebihi 

tempoh 5 hari; dan

❑ Pemakluman kelulusan dibuat kepada Mesyuarat JK 

OSC.

TATACARA PELAKSANAAN

KERTAS PENGESYORAN

Proses 2: 

Pertimbangan pelan- pelan 

pemajuan

MAKSIMUM 15 HARI

DOKUMENTASI

PEMOHON

OSC

JABATAN MEMPERAKU

KELULUSAN

PEMAKLUMAN MESYUARAT JK OSC

1/10 HARI

1/1 HARI

7/8 HARI

1/9 HARI

Proses 1: 

Pra rundingan

5/15 HARI

PEMOHON 

Menjalankan pra rundingan dengan Jabatan 

Memperaku

• Pemohon mengemukakan dokumen 

secara online berdasarkan senarai 

semak Permohonan Pelan Pemajuan 
Secara SR

• Pemohon menjelaskan fi dan 
mengemukakan dokumen hardcopy

• OSC mengesahkan lengkap dan edar 
kepada Jabatan Memperaku

Kelulusan di peringkat DB/SU/ Ketua Jabatan 

(dengan syarat ada surat penurunan kuasa)

Proses endosan dalam tempoh 5 hari dari 

tarikh surat kelulusan ketua jabatan/pegawai 

yang diberi kuasa

Tempoh kelulusan  :  MAKSIMUM 15 HARI



SILA IMBAS KOD QR YANG TERTERA UNTUK MENDAPATKAN SENARAI SEMAK TERKINI BAGI PERMOHONAN DI BAWAH INISIATIF ISKANDAR PUTERI FAST LANE (IPFL)



Terima
Kasih
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